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I. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН                 В ТЕКСТОВОЙ ФОРМЕ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области утвержден решением Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области от 20.12.2013 № 38  (далее также – Генеральный план). 

Проект изменений в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области (далее по тексту также – проект изменений в генеральный план, проект) выполнен на основании обращения Администрации с.п. Красный Яр, а также на основании договора №99/20 от  24.12.2020 с Четвертковым А.С. и договора №19-21 от 18.04.2021 с ООО «Ресурс». 
В проекте изменений в генеральный план принят проектный период, аналогичный установленному в Генеральном плане, – до 2033 года.
Целью разработки проекта изменений в генеральный план является обеспечение устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований. 

Основная задача проекта:

· изменение границ д. Верхняя Солонцовка, с целью обеспечения соответствия границ населенного пункта требованиям градостроительного и земельного законодательства, Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» № 218- ФЗ от 13.07.2015;
· внесение изменений в функциональное зонирование территории, с целью приведения зонирования территории в соответствие с фактическим землепользованием;

- внесение изменений в функциональное зонирование территории, с целью приведения зонирования территории в соответствие с планируемым землепользованием для организации агротуризма;

- приведение генерального плана в соответствие с требованиями Приказа Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. № 793»;
- изменение отображения границ земельных участков в соответствии с данными о границах земельных участков, содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости;
- отображение границ зон с особыми условиями использования территории в соответствии с данными Единого государственного реестра недвижимости.
Проект изменений выполнен в соответствии со следующими нормативными правовыми актами: 
Правовые акты Российской Федерации:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Водный кодекс Российской Федерации;

· Лесной кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон от 29 декабря 2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;
· Федеральный закон от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Закон Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»;

· Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
· Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

· Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

·  Федеральный закон от 24 ноября 1995 года № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»;
· Постановление Правительства РФ от 12.09.2015 № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 10 января 2009 г. № 17 «Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 23 июля 2007 г. № 469 «О порядке утверждения нормативов допустимых сбросов веществ и микроорганизмов в водные объекты для водопользователей»;

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 01.08.2016 № 1634-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области энергетики»; 

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 № 247-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования»; 

· Распоряжение Правительства Российской Федерации от 28.12.2012 № 2607-р «Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения»; 

· Приказ Минрегиона Российской Федерации от 26.05.2011 № 244 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»; 

· СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».
· СП 53.13330.2019 «Планировка и застройка территории ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения (СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения)»;

· СП 31.13330.2012. «Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*»;

· СП 59.13330.2016. «Свод правил. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· СП 2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (в ред. от 09.09.2010 г.);

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

· СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»;

· СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения»;

· СП 115.13330.2016 «Геофизика опасных природных воздействий. Актуализированная редакция СНиП 22-01-95»;

· СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;

· СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· «Правила охраны магистральных трубопроводов» – утверждены постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации от 24 апреля 1992 года № 9 (с дополнениями, внесенными постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации от 23 ноября 1994 года № 61).
Правовые акты Самарской области:

· Закон Самарской области от 7 ноября 2007г. № 131-ГД «О регулировании лесных отношений на территории Самарской области»;

· Закон Самарской области от 12 июля 2006г. № 90-ГД «О градостроительной деятельности на территории Самарской области»;

· Закон Самарской области от 11.03.2005 № 94-ГД «О земле»;

· Закон Самарской области от 6 апреля 2009 г. № 46-ГД «Об охране окружающей среды и природопользовании в Самарской области»;

· Закон Самарской области от 03.04.2002 №14-ГД «О культуре в Самарской области»;

· Закон Самарской области от 08.05.2009 № 67-ГД «Об организации библиотечного обслуживания населения Самарской области областными государственными библиотеками, комплектовании и обеспечении сохранности их библиотечных фондов»;

· Закон Самарской области от 15.07.2008 № 92-ГД «О музейном деле и музеях Самарской области»;

· Закон Самарской области от 08.12.2008 № 142-ГД «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Самарской области»;

· Закон Самарской области от 28.02.2005 № № 63-ГД «Об образовании городских и сельских поселений в пределах муниципального района Сызранский Самарской области, наделении их соответствующим статусом и установлении их границ»;

· Лесной план Самарской области, утвержденный постановлением Губернатора Самарской области от 19.02.2019 № 17; 
· Постановление Правительства Самарской области от 12.07.2017 №441 «О Стратегии социально-экономического развития Самарской области на период до 2030 года»; 

· Постановление Правительства Самарской области от 13.12.2007 №261 «Об утверждении Схемы территориального планирования Самарской области»;
· Приказ министерства строительства Самарской области от 24.12.2014 № 526-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области»;
- Приказ министерства сельского хозяйства и продовольствия Самарской области от 06.11.2020 № 346-п «Об утверждении перечня особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий из состава земель сельскохозяйственного назначения иа территории Самарской области, использование которых для других целей не допускается и о признании утратившим силу приказа министерства сельского хозяйства и продовольствия Самарской области от 13 мая 2014г. № 148-п».
· другие нормативно-правовые документы Российской Федерации и Самарской области. 
1.1. Анализ территорий, в отношении которых вносятся изменения                                                   в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области

Проектом решения о внесении изменений в Генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области предлагается внесение следующих изменений:

1. Включение в границы д. Верхняя Солонцовка сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области территории общей площадью 58,31 га, в границах земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:1902001:3432, 63:26:1902001:3430 (общей площадью 56,55 га), а также прилегающей к ним неразграниченной территории в границах кадастрового квартала 63:26:1902001 (площадью 1,76 га), с установлением применительно ко всей территории функционального зонирования «Зоны рекреационного назначения».
2. Корректировка границ д. Верхняя Солоновка с целью обеспечения соответствия границ населенного пункта требованиям градостроительного и земельного законодательства, Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» № 218- ФЗ от 13.07.2015. Исключение в указанных целях из границ д. Верхняя Солонцовка территории общей площадью 10,5 га в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902002:13 (6,2 га) и прилегающей к нему неразграниченной территории (4,3 га), с отнесением указанной территории к «Зоне сельскохозяйственного использования». А также исключение из границ д. Верхняя Солонцовка территории общей площадью 0,3 га в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:0000000:4423 (0,27 га) и территории в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:0000000:4421 (0,03 га), с отнесением указанных территорий к «Зоне лесов».

3. Отображение планируемой трансформаторной подстанции применительно к территории, указанной в п. 1 настоящего перечня изменений.

4. Отображение 2 планируемых газораспределительных пунктов применительно к территории, указанной в п. 1 настоящего перечня изменений.

5. Изменение отображения планируемых сетей электроснабжения и газоснабжения, увеличение их протяженности на 0,49 км применительно к территории, указанной в п. 1 настоящего перечня изменений.

6. Изменение функционального зонирования земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:738 площадью 2238 кв.м. с зоны Ж «Жилая зона» на зону «Общественно-деловые зоны».

7. Изменение функционального зонирования земельного участка с кадастровым номером 63:26:1406012:153, путем установления функционального зонирования «Зоны сельскохозяйственного использования».

8. Уточнение местоположения улично-дорожной сети на территории, указанной в п. 7 настоящего перечня изменений.

9. Изменение зонирования территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:0000000:5647, 63:26:1408001:231, с установлением функционального зонирования «Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур».

10. Изменение функционального зонирования территории площадью 28803 кв.м в границах кадастровых кварталов 63:26:1904006, 63:26:1905001 с координатами:

	
	X
	Y

	1
	416105.66
	1388156.64

	2
	416219.15
	1388229.93

	3
	416315.30
	1388292.79

	4
	416362.90
	1388216.80

	5
	416277.94
	1388161.48

	6
	416311.58
	1388122.44

	7
	416199.08
	1388047.52

	8
	416105.66
	1388156.64


путем установления функционального зонирования «Зоны специального назначения».
11. Изменение функционального зонирования неразграниченной территории в границах кадастрового квартала 63:26:1905001 (площадью 0,4 га), с установлением применительно ко всей территории функционального зонирования «Жилые зоны».

12. Уточнение местоположения планируемой автомобильной дороги общего пользования местного значения поселения на территории, указанной в п. 1.11 настоящего перечня изменений.

13. Изменение функционального зонирования территории площадью 5 га в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:2228, а также прилегающей к нему неразграниченной территории площадью 1,02 га, путем установления зонирования «Жилые зоны».

14. Изменение функционального зонирования территории границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:1637 путем установления применительно ко всей территории земельного участка зонирования «Жилые зоны».
15. Изменение функционального зонирования территории площадью 1037 кв.м в границах земельных участков с кадастровым номером 63:26:1903023:766, 63:26:1903023:207, 63:26:1903023:89, 63:26:1903023:892, 63:26:1903023:886, 63:26:1903023:561,63:26:1903023:768, а также прилегающей к ним неразграниченной территории площадью 1871 кв.м со следующими координатами:

	
	X
	У

	1
	421359,41
	1390100,58

	2
	421356,43
	1390132,13

	3
	421373,1
	1390133,74

	4
	421373
	1390134,57

	5
	421356,32
	1390132,34

	6
	421354,87
	1390133,79

	7
	421352,9
	1390156,91

	8
	421352,47
	1390158,03

	9
	421350,8
	1390166,97

	10
	421348,18
	1390186,73

	11
	421352,64
	1390188,87

	12
	421364,62
	1390194,65

	13
	421367,88
	1390194,9

	14
	421367,95
	1390197,83

	15
	421349,74
	1390194,37

	16
	421345,15
	1390193,94

	17
	421336,68
	1390193,37

	18
	421327,29
	1390191,59

	19
	421328,67
	1390177,46

	20
	421320,06
	1390177,72

	21
	421315,12
	1390134,65

	22
	421323,33
	1390143,34

	23
	421343,84
	1390146,07

	24
	421344,62
	1390140,25

	25
	421345,92
	1390140,43

	26
	421349,54
	1390113,69

	27
	421355,39
	1390114,75

	28
	421357,86
	1390100,36


путем установления зонирования «Общественно-деловые зоны». 
16. Приведение генерального плана в соответствие с требованиями Приказа Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. № 793».

17. Изменение отображения границ земельных участков в соответствии с данными о границах земельных участков, содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости.

18. Отображение границ зон с особыми условиями использования территории в соответствии с данными Единого государственного реестра недвижимости.

1.2. Обоснование изменения функционального зонирования

Генеральный план утвержден Решением Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области от 20.12.2013 № 38 (в редакции решения Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области от 25.04.2019 № 20, от 26.12.2019 № 87, от 14.10.2020 № 15). Вносимые изменения, указанные в разделе 1.1 настоящих материалов по обоснованию, обусловлены следующим:
1. Включение в границы д. Верхняя Солонцовка сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области территории общей площадью 58,31 га, в границах земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:1902001:3432, 63:26:1902001:3430 обусловлено тем, что указанные земельные участки с кадастровыми номерами 63:26:1902001:3217, 63:26:1902001:3214 имеют категорию земель «земли сельскохозяйственного назначения» и вид разрешенного использования «для ведения сельскохозяйственного производства». Фактически земельные участки расположены вблизи границ с. Верхняя Солонцовка и не возделываются в целях выращивания сельскохозяйственных культур, а также не используются для сельскохозяйственного производства.
При этом, в силу близости к населенному пункту, а также рекреационной зоне, и водным объектам, оптимальным для использования указанных территорий является развитие агротуризма.

Согласно Концепции развития сельского туризма в Самарской области, утвержденной Постановлением Правительства Самарской области от 27.10.2010 № 541, составной частью сельского туризма является агротуризм, который предполагает вовлечение фермеров и жителей сельской местности в организацию отдыха для туристов. При этом производственный профиль фермеров остается неизменным, а вышеуказанная деятельность приносит дополнительный доход. Самарская область относится к числу регионов Российской Федерации с благоприятным природно-климатическим и историко-культурным потенциалом и недостаточно использованными возможностями для развития сельского туризма.

Фактически, адаптация указанной территории под осуществления агротуризма повысит инвестиционную привлекательность всего региона, а также приведет к 
увеличению туристского потока в Самарскую область, повышению уровня занятости сельского населения, благотворно скажется на развитии малого бизнеса, пополнению местного бюджета и улучшению уровня жизни населения.
В соответствии со ст. 7 Федерального закона от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию допускается в исключительных случаях, связанных в т.ч. с установлением или изменением черты населенных пунктов.

Потенциальная возможность изменения категории земель в границах данной территории предварительно согласована с Министерством сельского хозяйства и продовольствия Самарской области (письмо от 09.12.2020 №МСХ-2-4-1/4074). 
Включение в границы поселения прилегающей к указанным земельным участкам неразграниченной территории в границах кадастрового квартала 63:26:1902001 (площадью 1,76 га) обусловлено тем, что данная территория представляет собой небольшой участок, соединяющей указанные земельные участки между собой и с границей населенного пункта д. Верхняя Солонцовка. Фактически данная территория непригодна для использования в сельскохозяйственных целях и ее включение необходимо для того, чтобы избежать изломанности границ населенного пункта. Указанная корректировка соответствует требованиям ст. 11.9 ЗК РФ согласно которым образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные ЗК РФ.
2. В целях обеспечения планируемой в д. Верхняя Солонцовка для развития агротуризма территории инженерными сетями на картах проекта отображены планируемые трансформаторная подстанция, два газораспределительных пункта, а также увеличена протяженность планируемых сетей электроснабжения и газоснабжения на 0,49 км. 

3.Корректировка границ д. Верхняя Солоновка также осуществляется с целью обеспечения соответствия границ населенного пункта требованиям градостроительного и земельного законодательства, Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» № 218- ФЗ от 13.07.2015. В настоящее время по всему периметру установленных действующим генеральным планом границ населенного пункта имеются небольшие пересечения, которые могут быть устранены путем уточнения границ населенного пункта. При этом исключение в указанных целях из границ д. Верхняя Солонцовка территории общей площадью 10,5 га в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902002:13 (6,2 га) и прилегающей к нему неразграниченной территории (4,3 га),  с отнесением указанной территории к «Зоне сельскохозяйственного использования», обусловлено тем, что в рамках проведения анализа границ населенных пунктов установлена необходимость исправления реестровых ошибок в целях учета в ЕГРН границы с.п. Верхняя Солонцовка. 

Земельный участок 63:26:1902002:13  исключен из границ с.п. Верхняя Солонцовка, так как он имеет пересечение с земельным участком, расположенным за границами населенного пункта 63:26:1902003:6, а также находится в составе единого землепользования 63:26:0000000:436, что является препятствием для учета границ населенного пункта в ЕГРН. Для воспрепятствования изломанности границ населенного пункта (ст. 11.9 ЗК РФ) имеется необходимость также исключения прилегающей к участку неразграниченной территории (4,3 га).
4. Изменение функционального зонирования земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:738 площадью 2238 кв.м. с зоны Ж «Жилая зона» на зону «Общественно-деловые зоны» обусловлено необходимостью приведения генерального плана в соответствие с фактическим землепользованием. Земельный участок используется собственником для размещение магазина хозтоваров. После внесения соответствующих изменений в генеральный план планируется корректировка правил землепользования и застройки поселения, с последующим обращением собственника земельного участка в Росреестр с заявлением об изменении его вида разрешенного использования под магазины (код 4.4).
5. Изменение функционального зонирования земельного участка с кадастровым номером 63:26:1406012:153 путем установления функционального зонирования «Зоны сельскохозяйственного использования» необходимо в целях отнесения земельного участка к одной функциональной зоне, так как в настоящее время имеются наложения территории на границы зоны «Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур». При этом зельный участок имеет вид разрешенного использования многолетние насаждения» и предоставлялся собственнику именно в указанных целях. В связи с этим, применительно ко всей территории земельного участка имеется необходимость установления зонирования «Зоны сельскохозяйственного использования». В рамках указанных изменений проектом также уточняется местоположение улично-дорожной сети на территории.
6. Изменение зонирования территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:0000000:5647, 63:26:1408001:231, с установлением функционального зонирования «Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, обусловлено тем, что в отношении указанной территории планируются работы по геологическому изучению разведке и добыче песка строительного на основании лицензии на пользование недрами № СМР 80139 ТЭ от 16.08.2019.
Однако согласно действующему генеральному плану земельные участки расположены в функциональной зоне Сх1 (зона сельскохозяйственных угодий). 

Согласно Правилам землепользования и застройки с.п. Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области, утвержденным Решением Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области № 45 от 22.17.2013 (далее – Правила), земельные участки расположены в территориальной зоне Р4 (Зона отдыха и туризма).
Градостроительные регламенты территориальной зоны Сх1 (Зона сельскохозяйственных угодий) и зоны Р4 (Зона отдыха и туризма) не предусматривают возможности осуществления деятельности по геологическому изучению и добычи недр. Указанное функциональное и градостроительное зонирование не позволяют реализовывать право по геологическому изучению недр в соответствии с имеющейся лицензией на пользование недрами № СМР 80139 ТЭ от 16.08.2019. В указанных целях проектом вносятся необходимые изменения. 
7. Изменение функционального зонирования территории площадью 28803 кв.м в границах кадастровых кварталов 63:26:1904006, 63:26:1905001, путем установления функционального зонирования «Зоны специального назначения», осуществляется по заявлению Администрации с.п. Красный Яр, в связи с необходимостью расширения территории кладбища, а также в связи с тем, что фактически в границах указанной территории ведутся захоронения. Корректировка направлена на приведение генерального плана в соответствие с фактическим землепользованием. Указанные изменения требуют также изменения функционального зонирования неразграниченной территории в границах кадастрового квартала 63:26:1905001 (площадью 0,4 га), с установлением применительно ко всей территории функционального зонирования «Жилые зоны», так как данная территория фактически имеет очень незначительную площадь и не может использоваться в отдельности. Также проектом уточняется местоположение планируемой автомобильной дороги общего пользования местного значения поселения.

8. Изменение функционального зонирования территории площадью 5 га в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:2228, а также прилегающей к нему неразграниченной территории площадью 1,02 га, путем установления зонирования «Жилые зоны» и изменение функционального зонирования территории границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:1637, путем установления применительно ко всей территории земельного участка зонирования «Жилые зоны» обусловлено следующим. Указанные площадки планируются для жилищного строительства. Согласно действующему генеральному плану земельный участок с кадастровым номером 63:26:1902006:2228 расположен в разных функциональных зонах (Ж «Жилая зона» и зоне Р «Зона рекреационного назначения»). Кроме того, на указанных площадках планируется размещение объектов, предназначенных для обслуживания жилой застройки, в связи с чем имеется необходимость установления применительно ко всей территории функциональной зоны «Жилые зоны».
9. Изменение функционального зонирования территории площадью 1037 кв.м в границах земельных участков с кадастровым номером 63:26:1903023:766, 63:26:1903023:207, 63:26:1903023:89, 63:26:1903023:892, 63:26:1903023:886, 63:26:1903023:561, 63:26:1903023:768, а также прилегающей к ним неразграниченной территории площадью 1871 кв.м, путем установления зонирования «Общественно-деловые зоны» осуществляется по заявлению Администрации с.п. Красный Яр в целях рассмотрения заявления собственника указанной территории, на которой фактически располагаются торговые объекты. Указанное изменение обусловлено необходимостью приведения генерального плана в соответствие с фактическим землепользованием.
2. Анализ  использования территорий, в отношении которых вносятся изменения в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области
	№п/п
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	1. 
	Четвертков А.С.
	63:26:1902001:3432
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Красный Яр
	Включение в границы                         д. Верхняя Солонцовка сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902001:3432, площадью 42,56 га, с изменением его функционального зонирования с зоны «Зоны сельскохозяйственного использования» на зону «Зоны рекреационного назначения» (фрагмент изменений 1). 
Отображение 2 планируемых газораспределительных пунктов, планируемой трансформаторной подстанции (фрагмент изменений 2). 

	1) Площадь территории 42,56 га
2) Функциональная зона по ГП –«Зоны сельскохозяйственного использования». 

3) Территориальная зона ПЗЗ – Сх1 «Зона сельскохозяйственных угодий».
4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют.
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 
63:00-6.345 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 46 (Сектор 359)»; 

63:00-6.350 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)»;
63:26-6.479 вид «Прибрежная защитная полоса, зона охраны природных объектов», наименование «Прибрежная защитная полоса р. Сок в границах муниципального района Красноярский»;
63:26-6.511 вид «Водоохранная зона, зона охраны природных объектов», наименование «Водоохранная зона р. Сок в границах муниципального района Красноярский».

6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют
.

9) Фактическое использование территории – в данный момент территория не используется.

	2. 
	
	63:26:1902001:3430
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Красный Яр
	Включение в границы д. Верхняя Солонцовка сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902001:3430, площадью
 13,99 га, с изменением его функционального зонирования с зоны «Зоны сельскохозяйственного использования» на зону «Зоны рекреационного назначения»
(фрагмент изменений 1)
	1) Площадь территории 3 га
2) Функциональная зона по ГП – «Зоны сельскохозяйственного использования».

3) Территориальная зона ПЗЗ – Сх1 «Зона сельскохозяйственных угодий».

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют.
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 
63:00-6.345 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 46 (Сектор 359)»; 
63:00-6.350 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)».
6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют.

9) Фактическое использование территории – в данный момент территория не используется.

	3. 
	
	неразграниченная территория в границах кадастрового квартала 63:26:1902001, прилегающая к земельным участкам 63:26:1902001:3432 и 63:26:1902001:3430
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Красный Яр, д. Верхняя Солонцовка
	Включение в д. Верхняя Солонцовка сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области неразграниченной территории прилегающей к земельным участкам 63:26:1902001:3432 и 63:26:1902001:3430в границах кадастрового квартала 63:26:1902001 площадью 1,76 га, с установлением функционального зонирования «Зоны рекреационного назначения».
(фрагмент изменений 2)
	1) Площадь территории 1,76 га
2) Функциональная зона по ГП – «Зоны сельскохозяйственного использования».
3) Территориальная зона ПЗЗ – Сх1 «Зона сельскохозяйственных угодий».

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют, 
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 

63:00-6.345 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 46 (Сектор 359)»; 

63:00-6.350 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)».

6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют.

9) Фактическое использование территории –
в данный момент территория не используется.

	4. 
	Администрация сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский
	63:26:1902006:738
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, с. Красный Яр, ул. Комсомольская, д. №271 Г
	Изменение функционального зонирования с зоны «Жилая зона» на зону «Общественно-деловые зоны» 

(фрагмент изменений 3).
	1) Площадь территории 0, 2238 га
2) Функциональная зона по ГП – Ж1 «Жилая зона».

3) Территориальная зона ПЗЗ – Ж1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами».

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют, 
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 

63:00-6.345 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 46 (Сектор 359)»; 

63:00-6.350 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)»;

63:00-6.195 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 7 (Сектор 13)».

6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют.

9) Фактическое использование территории –

на данной территории расположена база хранения строительных товаров. 

	5. 
	Администрация сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский
	63:26:1406012:153
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, п. Угловой, ул. Полевая, участок 5
	Изменение функционального зонирования с зон Р2 «Зона рекреационного назначения», И «Зона инженерной и транспортной инфраструктуры» на зону «Зоны сельскохозяйственного использования» 

(фрагмент изменений 4).
	1) Площадь территории 0, 15 га
2) Функциональная зона по ГП – Р2 «Зона рекреационного назначения», И «Зона инженерной и транспортной инфраструктуры».

3) Территориальная зона ПЗЗ – Сх1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», И «Зона инженерной инфраструктуры».

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют, 
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 

63:00-6.345 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 46 (Сектор 359)»; 

63:00-6.350 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)»;

63:00-6.162 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 7 (Сектор 13)».

6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют.

9) Фактическое использование территории –

в данный момент территория не используется.

	6. 
	Администрация сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский
	63:26:0000000:5647, 63:26:1408001:231
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, в границах бывшего п/х КМЗ им. Ленина, земельный участок расположен в южной части кадастрового квартала 63:26:1408001
	Изменения зонирования территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:0000000:5647, 63:26:1408001:231 с установлением функционального зонирования «Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур» 

(фрагмент изменений 5).
	1) Площадь территории - 78,83 га
2) Функциональная зона по ГП – «Зона сельскохозяйственного использования (Сх)».

3) Территориальная зона ПЗЗ – Сх1 «Зона сельскохозяйственных угодий».

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют, 
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 

63:00-6.345 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 46 (Сектор 359)»; 

63:00-6.350 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)»;

63:00-6.182 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Седьмая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 2 (контур по фактору шумового воздействия, равный изолинии эквивалентного уровня шума 45 дБА для ночного времени суток)».

6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют.

9) Фактическое использование территории – в данный момент территория не используется.

	7. 
	Администрация сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский
	неразграниченная территория в границах кадастровых кварталов

63:26:1904006, 63:26:1905001
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Красный Яр, с. Белозерки
	Изменение функционального зонирования с зоны «Зона рекреационного назначения» на зону «Зоны специального назначения» 

(фрагмент изменений 6).
	1) Площадь территории 0, 97 га
2) Функциональная зона по ГП – Р2 «Зона рекреационного назначения», И «Зона инженерной и транспортной инфраструктуры».

3) Территориальная зона ПЗЗ – Сх1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», И «Зона инженерной инфраструктуры».

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют, 
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 

63:00-6.109 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации Самара (Безымянка);

63:00-6.349 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 1 (Сектор 1)»;

63:00-6.350 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)»;

63:00-6.162 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 7 (Сектор 13)»;

63:00-6.348 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)».

6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют.

9) Фактическое использование территории – кладбище.

	8. 
	Е.А. Кандауров
	63:26:1902006:2228, 63:26:1902006:1637, а также прилегающая к нему неразграниченная территория
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский р-н, с.п. Красный Яр
	Изменения функционального зонирования территории площадью 5 га в границах земельного участка с кадастровым номером 63:26:1902006:2228, 63:26:1902006:1637, а также прилегающей к нему неразграниченной территории площадью 1,02 га, путем установления зонирования «Жилые зоны»

(фрагмент изменений 7).
	1) Площадь территории - 20 074 га
2) Функциональная зона по ГП – «Зона рекреационного назначения (Р)».

3) Территориальная зона ПЗЗ – П1 «Производственная зона», П1-5 «Подзона производственных и коммунально-складских объектов IV-V класса опасности» .

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют, 
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 

63:00-6.195 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 7 (Сектор 13)».

6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют.

9) Фактическое использование территории – объекты жилищного строительства, а также объекты инженерной инфраструктуры: водозаборы, сети водоснабжения и электроснабжения и иные объекты капитального строительства отсутствуют.

	9. 
	Администрация сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский
	63:26:1903023:766, 63:26:1903023:207, 63:26:1903023:89, 63:26:1903023:892, 63:26:1903023:886, 63:26:1903023:561,63:26:1903023:768, а также прилегающая к земельным участкам территория площадью 1871 кв.м
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, с. Красный Яр, ул. Оренбургская, участок 5
	Изменения функционального зонирования территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:1903023:766, 63:26:1903023:207, 63:26:1903023:89, 63:26:1903023:892, 63:26:1903023:886, 63:26:1903023:561,63:26:1903023:768, а также прилегающей к земельным участкам территория площадью 1871 кв.м путем установления зонирования «Общественно-деловые зоны» (фрагмент изменений 8).
	1) Площадь территории – 0,29 га
2) Функциональная зона по ГП – «Зона рекреационного назначения (Р)».

3) Территориальная зона ПЗЗ – П1 «Производственная зона», П1-5 «Подзона производственных и коммунально-складских объектов IV-V класса опасности» .

4) Наличие объектов федерального, регионального, местного значения на данной территории – отсутствуют, 
5)  Наличие ЗОУИТ на территории (вид, размер, источник информации) – 

63:00-6.195 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 7 (Сектор 13)».

6) Соответствие техническим регламентам – соответствует.

7) Иные условия, которые могут повлиять на принятие решения (ОКН, ООПТ, ГЛФ, особо ценные земли с/х назначения, водные объекты и так далее) – отсутствуют.

9) Фактическое использование территории – на данной территории расположены объекты розничной торговли, такие как магазин строительных материалов и канцтоваров.


3. Анализ соответствия предлагаемых изменений региональным нормативам градостроительного проектирования
Региональные нормативы градостроительного проектирования, учитываемые при разработке генеральных планов и изменений в них, утверждены приказом министерства строительства Самарской области от 24.12.2014 № 526-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области» (далее также – Региональные нормативы градостроительного проектирования, РНГП). Согласно разделу 4 Региональных нормативов градостроительного проектирования расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами регионального значения Самарской области и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения Самарской области, установленные в региональных нормативах градостроительного проектирования Самарской области применяются при подготовке, в том числе, генеральных планов сельских поселений Самарской области.

 Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения муниципальных образований Самарской области населения Самарской области и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения муниципальных образований Самарской области, установленные региональными нормативами, применяются при подготовке документов территориального планирования муниципальных образований, документации по планировке территории в случаях:

- отсутствия утвержденных местных нормативов градостроительного проектирования;

- противоречия расчетных показателей, установленных местными нормативами градостроительного проектирования, предельным значениям соответствующих расчетных показателей, установленных региональными нормативами.

В данном проекте внесения изменений в Генеральный план сельского поселения Красный Яр предполагается изменения площадных характеристик  функциональной зон: «Зоны рекреационного назначения», «Зоны специального назначения», «Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур», «Зоны сельскохозяйственного использования», а также уточнение границ «Жилых зон» по границам существующих земельных участков. Данные изменения не обуславливает значительный прирост населения и увеличения объема жилой застройки.  Соответственно пересчет показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами регионального и местного значения и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения Самарской области, установленные в региональных нормативах градостроительного проектирования Самарской области, при внесении данного изменения не требуется.
Потребность в соблюдении расчетных показателей, установленных региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области, для объектов регионального значения, при разработке изменений в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области: в рамках проекта изменений в Генеральный план численность населения не изменилась. Расчетные показатели, установленные Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области для объектов регионального значения, не изменились.  
Потребность в соблюдении предельных значений расчетных показателей, установленных региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области, для объектов местного значения, при разработке изменений в генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области: транспортная доступность до объектов регионального значения обеспечивается за счет существующих объектов общественного, медицинского, социально-бытового назначения (обслуживания). 
4. Сведения о планируемых для размещения на территории объектов местного значения поселения, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения поселения и оценка их возможного влияния  на комплексное развитие этих территорий
              В  д. Верхняя Солонцовка на территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 63:26:1902001:3432, 63:26:1902001:3430 (общей площадью 56,55 га), а также прилегающей к ним неразграниченной территории в границах кадастрового квартала 63:26:1902001 (площадью 1,76 га), планируется организация агротуризма.  В целях обеспечения планируемой для развития агротуризма территории инженерными сетями на картах проекта отображены планируемые трансформаторная подстанция, два газораспределительных пункта, а также увеличена протяженность планируемых сетей электроснабжения и газоснабжения на 0,49 км. 

5. Оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие территории поселения
Планируемые для размещения объекты местного значения, указанные в разделе 4 настоящих материалов по обоснованию, не окажут существенного влияния на комплексное развитие территории поселения в целом. Однако их планирование приводит генеральный план в соответствие с нормативами градостроительного проектирования, а также  дает возможность потенциального развития территории.
6. Сведения о планируемых для размещения на территории объектов местного значения муниципального района, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения и оценка их возможного влияния на комплексное развитие этих территорий

На территории, в отношении которой вносится изменение в Генеральный план, планируемые объекты местного значения муниципального района отсутствуют, соответственно, влияние на комплексное развитие территории поселения не оказывается. 

7. Сведения о планируемых для размещения на территории объектов федерального и регионального значения, обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения и оценка их возможного влияния на комплексное развитие этих территорий

На территории, в отношении которой вносится изменение в Генеральный план, планируемые объекты федерального и регионального значения отсутствуют, соответственно, влияние на комплексное развитие территории поселения не оказывается. 

8. Перечень земель и/или территорий, включаемых и исключаемых в (из) границ(ы) населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области
Перечень земельных участков, которые в результате изменений в Генеральный план включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области.
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение (адрес)
	Категория земель 
(до включения в границы населенного пункта)
	Вид разрешенного использования 
(до включения в границы населенного пункта)
	Площадь, кв. м
	Наименование населенного пункта, в границы которого включается земельный участок/территория
	Категория земель, к которым планируется отнести земельные участки


	Функциональное зонирование после включения в границы населенного пункта
 

	1.
	63:26:1902001:3432
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Красный Яр
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственного производства
	425577 кв.м
	деревня Верхняя Солонцовка
	Земли населенных пунктов
	«Зоны рекреационного назначения»

	2
	63:26:1902001:3430
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Красный Яр
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	139897 кв. м
	деревня Верхняя Солонцовка
	Земли населенных пунктов
	«Зоны рекреационного назначения»

	3
	Неразграниченная территория в границах кадастрового квартала 63:26:1902001
	Российская Федерация, Самарская область, Красноярский район, сельское поселение Красный Яр
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Не установлен
	17600 кв.м
	деревня Верхняя Солонцовка
	Земли населенных пунктов
	«Зоны рекреационного назначения»


Перечень земельных участков, которые в результате изменений в Генеральный план исключаются из границы населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области.
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка или номер кадастрового квартала и описание месторасположения территории, в отношении которой не сформирован земельный участок
	Категория земель 
в соответствии с данными ЕГРН
	Вид разрешенного использования 
в соответствии с данными ЕГРН
	Предлагаемая категория земель, к которой планируется отнести земельный участок в соответствии с проектом изменений в генеральный план

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	63:26:1902002:13
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения сельскохозяйственного производства
	Земли сельскохозяйственного назначения

	2
	63:26:0000000:4423
	Земли лесного фонда
	Для размещения лесопарков
	Земли лесного фонда

	3
	63:26:0000000:4421
	Земли лесного фонда
	Для размещения лесопарков
	Земли лесного фонда

	4
	63:26:0000000:923
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 
	Для размещения и эксплуатации объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 

	5
	63:26:0000000:2841
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Земли сельскохозяйственного назначения

	6
	63:26:0000000:4441
	Земли лесного фонда
	Для размещения лесопарков
	Земли лесного фонда

	7
	63:26:0000000:5088
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 
	Для размещения иных объектов автомобильного транспорта и дорожного хозяйства
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 

	8
	63:26:0000000:4412
	Земли лесного фонда
	Для размещения лесопарков
	Земли лесного фонда


9. Параметры функциональных зон, изменение которых повлечет проект изменений в Генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области, а также технико-экономические показатели генерального плана, изменение которых повлечет проект изменений в Генеральный план
В рамках настоящей корректировки осуществляется приведение генерального плана в соответствие с требованиями Приказа Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. № 793». В связи с этим, все площадные характеристики функциональных зон были изменены. Параметры функциональных зон и технико-экономические показатели, с учетом вносимых настоящим проектом изменений, будут изложены в материалах утверждаемой части проекта изменений в генеральный план (Положении о территориальном планировании). В связи с этим, соответствующие изменения подлежат отражению в проекте решения Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области о внесении настоящих изменений в генеральный план. Во избежание дублирования информации, содержащейся в Положении о территориальном планировании, данные показатели, указанные в настоящем разделе, не подлежат отражению и принимаются равными показателям, указанным в проекте решения Собрания представителей сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области о внесении настоящих изменений в генеральный план.
10. Предмет согласования проекта изменений в генеральный план с уполномоченными органами
Основания для согласования проекта изменений в генеральный план  

с  уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти 
(Минэкономразвития РФ)

	№ п/п
	Предмет согласования в соответствии  с ч. 1 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ
	Наличие/отсутствие предмета согласования с уполномоченным органом
	Примечание

	1. 
	Планируется размещение объектов федерального значения на территориях поселения
	Отсутствует


	В соответствии с СТП РФ 

проект изменений в генеральный план выполнен исключительно в части, указанной в пункте 1.1 настоящей пояснительной записки, и не включает корректировку местоположения планируемых объектов 

	2. 
	Включение в соответствии с проектом в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, земельных участков из земель лесного фонда
	Отсутствует
	Проект изменений в генеральный план не включает в границы населенных пунктов участки земель лесного фонда. Изменение функционального зонирования территории не влечет изменения категории земель. 

	3. 
	На территории поселения находятся особо охраняемые природные территории федерального значения
	Отсутствует
	На территории поселения отсутствуют ООПТ федерального значения

	4. 
	Размещение в соответствии с проектом объектов местного значения поселения, которые могут оказать негативное воздействие на водные объекты, находящиеся в федеральной собственности
	Отсутствует
	Ранее утвержденным генеральным планом и проектом изменений в генеральный план не предусматривается размещение соответствующих объектов 




На основании изложенного, предмет согласования в соответствии с ч. 1 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ с уполномоченным Правительством РФ федеральным органом исполнительной власти (Минэкономразвития РФ) отсутствует. 

Основания для согласования проекта изменений в генеральный план 

с Правительством Самарской области

	№ п/п
	Предмет согласования в соответствии  с ч. 2 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ
	Наличие/отсутствие предмета согласования с уполномоченным органом
	Примечание

	1. 
	В соответствии с документами территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, документами территориального планирования Самарской области  планируется размещение объекта регионального значения на территории поселения

 
	Отсутствует
	Проект изменений в генеральный план не предусматривает размещение объекта регионального значения на территории поселения

	2. 
	Включение в границы населенных пунктов (в том числе образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения, земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения или исключение из границ этих населенных пунктов земельных участков, которые планируется отнести к категории земель сельскохозяйственного назначения 
	Имеется предмет согласования
	Проект изменений в генеральный план предусматривает включение в границы населенных пунктов земельных участков сельскохозяйственного назначения 

	3. 
	На территории поселения находятся особо охраняемые природные территории регионального значения 
	Имеется предмет согласования
	 MERGEFIELD наименование_ООПТ_в_границах_поселение На территории поселения имеются особо охраняемые территории регионального значения


           На основании изложенного, проект изменений в Генеральный план подлежит согласованию с  Правительством Самарской области в соответствии с ч. 2 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ. 

Основания для согласования проекта изменений в генеральный план 

с органом исполнительной власти Самарской области, уполномоченным в области охраны атмосферного воздуха

	№ п/п
	Предмет согласования в соответствии с ч. 2.2 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ
	Наличие/отсутствие предмета согласования с уполномоченным органом
	Примечание

	1. 
	В  случае, если на территории поселения проведены в соответствии с законодательством Российской Федерации в области охраны атмосферного воздуха сводные расчеты загрязнения атмосферного воздуха, проект генерального плана подлежит согласованию в части возможного негативного воздействия на качество атмосферного воздуха планируемых для размещения объектов, которые оказывают негативное воздействие на окружающую среду и на которых будут расположены источники выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух.
	Отсутствует
	Проект изменений в генеральный план выполнен исключительно в части, указанной в пункте 1.1 настоящей пояснительной записки, и не включает планирование размещения новых объектов, которые оказывают  воздействие на окружающую среду и на которых будут расположены источники выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух.


Основания для согласования проекта изменений в генеральный план 
с Администрацией муниципального района Сызранский
	№ п/п
	Предмет согласования в соответствии  с ч. 4 ст. 25 Градостроительного кодекса РФ
	Наличие/отсутствие предмета согласования с уполномоченным органом
	Примечание

	1.
	В соответствии с документами территориального планирования муниципального района планируется размещение объектов местного значения муниципального района на территории поселения


	Отсутствует
	Проект изменений в генеральный план выполнен исключительно в части, указанной в пункте 1.1 настоящей пояснительной записки, и не включает корректировку местоположения планируемых объектов

	2. 
	На территории поселения находятся особо охраняемые природные территории местного значения муниципального района
	Отсутствует
	На территории поселения отсутствуют особо охраняемые территории местного значения муниципального района


Таким образом, проект изменений в генеральный план не подлежит согласованию с Администрацией муниципального района Красноярский Самарской области.

Основания, предусмотренные частью 2.1 статьи 25 ГрК РФ для согласования проекта изменений в Генеральный план с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, органом исполнительной власти Самарской области, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, отсутствуют, так как на территории поселения нет исторического поселения федерального значения или регионального значения.

Основания, предусмотренные частью 3 статьи 25 ГрК РФ для согласования проекта изменений в Генеральный план с заинтересованными органами местного самоуправления муниципальных образований, имеющих общую границу с поселением, отсутствуют, так как проектом изменений в Генеральный план не планируется размещение каких-либо новых объектов местного значения.

II. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН В ВИДЕ КАРТ:

11. Структура материалов по обоснованию изменений в генеральный план 

в виде карт 
Согласно части 8 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации материалы по обоснованию генерального плана в виде карт отображают:

1) границы поселения, городского округа;

2) границы существующих населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа;

3) местоположение существующих и строящихся объектов местного значения поселения, городского округа;

4) особые экономические зоны;

5) особо охраняемые природные территории федерального, регионального, местного значения;

6) территории объектов культурного наследия;

6.1) территории исторических поселений федерального значения, территории исторических поселений регионального значения, границы которых утверждены в порядке, предусмотренном статьей 59 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

7) зоны с особыми условиями использования территорий;

8) территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

9) иные объекты, иные территории и (или) зоны, которые оказали влияние на установление функциональных зон и (или) планируемое размещение объектов местного значения поселения, городского округа или объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района.

Согласно данным ЕГРН в проекте учтена граница муниципального образования сельского поселения Красный Яр с кадастровым номером 15180119. С целью обеспечения соответствия границ населенного пункта требованиям градостроительного и земельного законодательства, Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» № 218- ФЗ от 13.07.2015 в проекте изменений генерального плана отображена граница поселка Углового с кадастровым номером 63:26-4.5. 

В настоящем проекте изменений  в генеральный план отображены границы земельных участков и границы зон с особыми условиями использования территории в соответствии с данными о границах земельных участков, содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости. 
Предлагаемые изменения, вносимые в Генеральный план сельского поселения Красный Яр муниципального района Красноярский Самарской области, не затрагивают границы существующих особо охраняемых природных территорий и не оказывают влияния на факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. В связи с этим, в рамках настоящих изменений в Генеральный план материалы по обоснованию генерального плана в виде карт не содержат территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и данные об особо охраняемых природных территориях.

В границах территории, в отношении которой предлагаются изменения в генеральный план, особые экономические зоны, территории исторических поселений федерального значения, территории исторических поселений регионального значения, объекты культурного наследия не располагаются, в связи с чем материалы по обоснованию в обозначенной части не разрабатываются. 

На территории, в отношении которой вносятся изменения, согласно Публичной кадастровой карте, имеются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

- 63:00-6.345 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 46 (Сектор 359)». Ограничения - 1) Размещение объектов/сооружений выше допустимой максимальной абсолютной отметки верха Н=259.36 м в Балтийской системе высот 1977 г. допускается при наличии документов, подтверждающих отсутствие влияния на безопасность полетов. Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план; 

- 63:00-6.350 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)». Ограничения - 1) Запрещается размещать опасные производственные объекты, определенные ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов» от 21.07.1997 № 116-ФЗ, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов; 2) Высота объекта и радиусы зон поражения при возникновении аварии на опасном производственном объекте не должны превышать абсолютную максимальную отметку верха 295.36 м в Балтийской системе высот 1977 года и абсолютные максимальные отметки верха, установленные в границах подзоны № 3; 3) Ограничения распространяются на строящиеся (проектируемые) и реконструируемые опасные производственные объекты. Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план;
- 63:26-6.511 вид «Водоохранная зона, зона охраны природных объектов», наименование «Водоохранная зона р. Сок в границах муниципального района Красноярский». Согласно ч. 15 ст. 65 ВК РФ В границах водоохранных зон запрещаются: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод. Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план;

- 63:26-6.479 вид «Прибрежная защитная полоса, зона охраны природных объектов», наименование «Прибрежная защитная полоса р. Сок в границах муниципального района Красноярский». В соответствии с п. 17 ст. 65 ВК РФ в границах прибрежных защитных полос наряду с установленными выше ограничениями для водоохранах зон запрещаются: 1) распашка земель; 2) размещение отвалов размываемых грунтов; 3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план;
- 63:00-6.195 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 7 (Сектор 13)». Ограничения - 1) Ограничения определяются в зависимости от местоположения объекта; 2) Высота объектов не должна превышать максимальную абсолютную отметку верха в диапазоне Н=195.00 м – 200.77 м в Балтийской системе высот 1977 г.; 3) Запрещается размещение радиопередающих средств (объектов), работающих в диапазоне частот 0,190 МГц – 1,750 МГц, 2 МГц – 137 МГц, 329 МГц – 335 МГц, 962 МГц – 1213 МГц, 1458 МГц, 1532 МГц, 2700 МГц – 2935,5 МГц, 33700 МГц – 33800 МГц. Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план;
- 63:00-6.162 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 7 (Сектор 13)». Ограничения - 1) Ограничения определяются в зависимости от местоположения объекта; 2) Высота объектов не должна превышать максимальную абсолютную отметку верха в диапазоне Н=190.00 м – 195.00 м в Балтийской системе высот 1977 г.; 3) Запрещается размещение радиопередающих средств (объектов), работающих в диапазоне частот 0,190 МГц – 1,750 МГц, 2 МГц – 137 МГц, 329 МГц – 335 МГц, 962 МГц – 1213 МГц, 1458 МГц, 1532 МГц, 2700 МГц – 2935,5 МГц, 33700 МГц – 33800 МГц. Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план;
- 63:00-6.182 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Седьмая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 2 (контур по фактору шумового воздействия, равный изолинии эквивалентного уровня шума 45 дБА для ночного времени суток)». Ограничения - 1) Запрещается использование земельных участков в целях размещения жилой застройки; объектов образовательного и медицинского назначения, организаций отдыха детей и их оздоровления, работающих круглосуточно; зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; 2) Ограничения использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности, установленные в подзоне, не применяются в отношении земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости, права на которые возникли у граждан или юридических лиц до 01.07.2017 г. Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план;
- 63:00-6.109 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование Приаэродромная территория аэродрома экспериментальной авиации Самара (Безымянка). Ограничения - В границах приаэродромной территории устанавливаются 7 подзон. Ограничения устанавливаются в зависимости от подзоны: 1 и 2 подзоны: Запрещается размещать объекты, не предназначенные для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов, а также запрещается размещать объекты, не предназначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта, обеспечивающие авиационную деятельности на аэродроме Самара(Безымянка). 3 подзона: Установлены зоны ограничения по высоте застройки, предельные параметры (высота) в которых определяется согласно Приказу Минпромторга РФ от 30.12.2009 № 1215 «Об утверждении нормативных методических документов, регулирующих функционирование и эксплуатацию аэродромов экспериментальной авиации», формулы расчета предельной высоты представлены в разделе 3 настоящего тома. 4 подзона: На всей территории в границах подзоны №4 устанавливаются ограничения по размещению стационарных передающих радиотехнических объектов (далее – ПРТО) использующие частоты выделенных для работы средств РТО аэродрома Самара(Безымянка) указанных в аэронавигационном паспорте. 5 подзона: На всей территории в границах пятой подзоны устанавливаются ограничения по размещению опасных производственных объектов 1-4 классов опасности согласно Федерального закона «О промышленной безопасности опасных производственных объектов (с изменениями на 7 марта 2017 года) (редакция, действующая с 25 марта 2017 года)» от 21.07.1997 N 116-ФЗ, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов.  6 подзона: На всей территории в границах шестой подзоны устанавливаются ограничения по размещению объектов способствующих привлечению и массовому скоплению птиц. Согласно Руководству по орнитологическому обеспечению полетов в радиусе 15 км от аэродрома запрещается строительство: звероводческих ферм; скотобоен; подсобных хозяйств (свинарников, коровников, птицеферм, звероферм, рыбных прудов и др.), способствующих массовому скоплению птиц; свалок пищевых отходов; других объектов, способствующих массовому скоплению птиц, опасных для полетов воздушных судов. 7 подзона: В границах седьмой подзоны не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования, в том числе иные объекты медицинского назначения, не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. Указанная ЗОУИТ будет иметь наложения на территорию планируемого к расширению кладбища, в связи с чем указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план;

- 63:00-6.349 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч) часть 1 (Сектор 1)». Ограничения - 1) Высота объектов не должна превышать максимальную абсолютную отметку верха Н=295.36 м в Балтийской системе высот 1977 г.; 2) Ограничения распространяются на новые и реконструируемые объекты/сооружения. Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план;
- 63:00-6.348 вид «Зона охраны искусственных объектов», наименование «Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Самара (Курумоч)». Ограничения - 1) Запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц: звероводческие фермы, скотобойни; подсобные хозяйства (свинарники, коровники, птицефермы, зверофермы, рыбные пруды); места концентрированных выбросов пищевых отходов, свалки пищевых отходов, открытые свалки ТБО, закрытые свалки ТБО, не имеющие широкую рабочую карту, несанкционированные свалки на открытых местах любого объема; зернохранилища, предприятия по переработке зерна (элеваторы, мельницы и т.п.) и производству кормов; хозяйства, в которых выращиваются ягоды и мелкоплодные растения; новые водоемы, реки, болота; скотомогильники; опоры линий электропередач на открытых местах, не оборудованные устройствами против присады птиц; высокие сооружения с различными металлоконструкциями на крышах; ангары и другие пустующие хозяйственные помещения с наличием щелей под крышами; мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, объекты сортировки мусора; 2) Запрещается осуществлять деятельность, способствующую привлечению и массовому скоплению птиц: вспашка и перепахивание сельскохозяйственных полей с зерновыми культурами в дневное время; допущение произрастания высокой береговой и прибрежной растительности; выпас скота. Указанные ограничения не оказывают влияния на возможность корректировок, предусмотренных настоящими материалами по обоснованию изменений в генеральный план.
� В связи с отсутствием в границах проектируемой территории ОКН, ООПТ, ГЛФ в рамках проводимых изменений в Генеральный план, в настоящих материалах по обоснованию изменений в Генеральный план не отражается перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; сведения об утвержденных предметах охраны и границах территорий исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения.






